»,
x® envir

onnement Conseil

Communes de Breux-sur-Avre et des Barils
Elaboration des Plans Locaux d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion n° 9 du 6 Janvier 2017

Présents

M. Philippe OBADIA Maire des Barils

M. Patrick PAUCHET Adjoint - Les Barils

M. Patrick JOUBERT Adjoint - Les Barils

M. Alain RATTIER Conseiller municipal - Les Barils

M. Joél ADRIAN Maire de Breux-sur-Avre

M. Alain PIERREGROSSE Adjoint - Breux-sur-Avre

M. Didier LECESNE Conseiller municipal - Breux-sur-Avre
M. Gaétan MILET Urbaniste - Environnement Conseil

M. Emerik CLEE Urbaniste - Environnement Conseil
Excusé

Mme Marie-Pierre MC AULIFFE Conseillére municipale de Breux-sur-Avre

Ordre du jour

Présen

Présentation des outils réglementaires du PLU et travail sur le zonage

tation des échanges

Cette réunion mutualisée a I'échelle des 2 communes avait pour objet la présentation des outils
réglementaires du PLU.

Présentation des différentes zones :

Zonage : il est indiqué d’étre vigilant au principe d’équité dans le découpage du zonage si
celui-ci ne respecte pas la limite des parcelles.

Zone U : Elle comprend I’ensemble des espaces baties et des dents creuses. Les réseaux
doivent étre amenés au droit a la parcelle par la commune.

Zone AU : La zone AU détermine les secteurs ouverts a l'urbanisation (habitat, équipement).
il est indiqué d’étre vigilant vis-a-vis de la mise en place de zone AU en raison de la
l[égislation actuelle : obligation de prévoir une révision du PLU pour les ouvrir a
I'urbanisation au-dela de 9 ans. Il est indiqué la possibilité de créer un secteur agricole
protégé (Ap) pour éviter I'installation d’activités agricoles avec périmétre de protection sur
des secteurs stratégiques pour I'urbanisation a long terme. Concernant le choix des zones
d’extension, il doit étre privilégié les secteurs de moindre d’impact par rapport a la
préservation des espaces agricoles et naturels, les risques naturels, la biodiversité
présente...

Réseaux et Taxe d’Aménagement : la commune doit amener les réseaux jusqu’au droit de
la parcelle pour les zones U et AU. Pour les secteurs AU, les travaux de viabilisation au sein
de la parcelle privé sont a la charge du propriétaire. Il peut étre possible de faire financer
I’extension des réseaux seulement pour des distances inférieures a 100 metres et si cette
extension ne desservira que ce projet. La Taxe d’aménagement peut étre sectorisée
notamment pour des secteurs de projet et avoir un taux entre 5 a 20 %.

Zone Agricole : Elle regroupe I'ensemble des batiments et des terres agricoles. Il est indiqué
d’étre vigilant au zonage des exploitations agricoles pérennes et a leur cheminement
d’accés. Concernant l'aspect des nouveaux batiments, il est possible de définir des
prescriptions spécifiques pour le réglement.

Zone Ah: Zone agricole d’habitat. Ce sous-secteur permet de reconnaitre la présence
d’habitat, tout en rendant le secteur inconstructible aux nouvelles constructions.
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Zone N : La zone N est un secteur de protection stricte. Toutefois, il peut étre défini des
sous-secteurs pour des occupations différentes. Par exemple, un camping est
généralement classé en zone naturelle de loisirs.

Secteur isolé : Les STECAL (Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées) permettent
de prévoir de nouvelles constructions sur un secteur isolé. S’il n'y a pas de nouveaux
projets de prévu, il peut étre défini dans le réglement un principe d’extension limitée des
constructions existantes. Ces principes doivent étre présentés a la CDPENAF (Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricole et Forestiers).

Changement de destination : il est possible de prévoir I’évolution d’anciens corps de ferme
par un changement de destination. Ce principe peut étre mis en place soit sur I'ensemble
des batiments ou soit seulement sur un batiment. Ce principe doit également étre présenté
a la CDPNAF en zone A ou a la CDNPS en zone N. A noter que les réseaux ne sont pas a la
charge de la collectivité que I’on soit en zone A ou N.

Il est souligné '’enjeu majeur que peut jouer le changement de destination sur les deux
communes. En effet, plusieurs exploitants arriveront a la retraite d’ici 10 ans. La possibilité
de créer une location ou des hébergements touristiques leur permettrait un complément de
revenus. Il existe par ailleurs quelques granges de nos jours sans activité qui pourraient
changer de destination.

Régles graphiques: il est possible de mettre en place des regles graphiques
complémentaires, par exemple pour protéger des lisieres boisées, des fonds de jardin... et
limiter une urbanisation en drapeau. Sur les secteurs naturels de jardin Nj, il est indiqué
que localement, il y a peu de contestation ou de recours de la part des propriétaires par
rapport a ce principe.

Emplacements réservés : lls peuvent étre mis en place pour des secteurs ayant vocation a
accueillir de futurs aménagements publics. Ce dispositif permet de geler la constructibilité
du terrain. Cependant, le propriétaire du terrain en conserve la jouissance et la disposition.
Il faut par ailleurs souligner qu’il ne s’agit pas d’un droit de préemption urbain (peut étre
en mis place sur les zones U et AU).

Loi Paysage : Dispositif permettant de protéger les éléments du petit patrimoine bati et
naturel. Les éléments identifiés comportent des dispositions particuliéeres en fonction du
type d’élément. Il est précisé qu’il n'y a pas intérét d’utiliser la loi Paysage sur les
Monuments Historiques.

Espaces Boisés Classés : il est possible de mettre en place une protection des espaces
boisés en interdisant leur défrichement et en soumettant a déclaration les coupes pour
entretien. Ce dispositif peut également servir a recréer de nouveaux espaces plantés.

Les liaisons douces : Il peut étre identifié les liaisons douces sur le plan de zonage afin
d’éviter leur destruction.

Périmétre d’attente : sur certains espaces, il peut étre défini un secteur d’attente qui fige le
terrain pendant 5 ans. Cela permet d’avoir un temps de réflexion sur le devenir de ces
terrains.

Orientation d’Aménagement et de Programmation : il s’agit de secteur spécifique (habitat et
équipement notamment) avec des dispositions particulieres permettant de mettre en
cohérence des projets d’aménagement et de construction avec le PADD. Les OAP sont
accompagnées de schémas de mises en situation.

Evaluation environnementale au cas par cas : Les deux communes sont concernées par
cette procédure qui consiste a déposer un dossier d’examen auprés de la DREAL afin de
demander a I'Autorité Environnementale si la commune est soumise a une évaluation
environnementale. En Normandie, ce formulaire est envoyé aprés I'établissement du
zonage. L'AE a deux mois pour se prononcer.

La suite de la réunion va faire I'objet d’'un premier travail sur le zonage et notamment sur la
définition des logements potentiels (dents creuses, divisions parcellaires, changement de
destination) ainsi que la réflexion sur la délimitation de la zone urbaine.

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9 2



D
x® énvironnement Conseil

Prochaines dates

Les prochaines réunions sont les suivantes :
e Vendredi 27 Janvier : 9h30 a Breux-sur-Avre, 14h aux Barils : Travail sur le zonage

e Vendredi 24 Février : 9h30 a Breux-sur-Avre, 14h aux Barils : Pour la commune des Barils,
il est proposé d’inviter la direction de Center Parcs et la commune voisine de Pullay pour
faire un point global sur le secteur de Center-Parcs (projet, zonage, réglement...)

e Vendredi 17 Mars : 9h30 a Breux-sur-Avre, 14h aux Barils
e Vendredi 21 Avril : 9h30 a Breux-sur-Avre, 14h aux Barils
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Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Breux-sur-Avre et des Barils

Réunion du 6 janvier 2017
Présentation des outils duzonage et des OAP

1. Diagnostic

2.PADD

3.Plans de zonage

4. Orientations
d’Ameénagement

5.Reéglement

Concertation

~ La procédure

PHASE 1 : Travail ot réflexion

Réunons du groupe deo travall

- Elaboration du agnostic

“» Définition des objecifs

- Elaboration du Projot dAménagement et do Développement
Durabiles (PADD)

= Travad sur le zonage o lo régloment

Présantation du projt de PLU aux secvices de IELat of aux Personnes
Publiques Associbes

= Bilan de la concertation et Arrét du PLU par délibération du Consell

PHASE 2 : Consultation
“» Corsultation des services de 'Exat of Personnes Publques

Le groupe de bravail analyse ot tire Jo bilan de la consultason
Il apporte los évertuolies moddications

=> Approbation du PLU par délibération du Consell Municipal

- Mosures de publcind dans ks journaux
- Confirtie do Mgalisé du Préfet

Le PLU o1 alors opposable aux tiers, i s'appliquera donc & toute
demande et autorisation d'urbanisme.
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Sourauol 7 Les plans de zonage

lls permettent de différencier ou d’adapterles régles d'usage et d'occupation
du solenfonction des caractéristigues des espaces pris en compte et des
évolutions souhaitées pour ces espaces

= Comment ?
En définissant surl'ensemble du territoire communal les différentes zones.

Ceszones sontau nombre de 4 :
+ zone urbaine (L),
= zone aurbaniser (AL — anciennes zones MAdu POS),
« 7one agricole (A- anciennes zones MNC du PO3S),
+ zone naturelle (M- anciennes zones ND du POS).

Des sous-secteurs sontdéterminés enfonction des paricularités et desrégles
constructibles que 'on souhaite voir étre définies

Des dispositifs juridigues peuvent &tre utilisés : Espace Boise Classe, emplacement
réesernve, loi Paysage...

Des prescriptionsy sontréférencées : zones a risque, zones faisant'objet d'OAP. ..

Les plans de zonage

2 échelles de
représentation

Un pland'ensemble A

Un plansurles
zones baties

4 types de zones
U : zone urbaine

AU :zone 3
urbaniser
(extension)

TAU :urbanisable surle
court ef moyen ferme

2AU :urbaniszble surle
long temme (réserves
fonciéras) :

Les zones AU nécessitent
une revision du PLU pour
étre urbanisées su-del3 ‘ : —
de 9 ans sprés La traduction graphique, le zonage, un
I'approbation du PL rendusous SIG

A : zone agricole

N : zone naturelle
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Les zones du PLU

Lazone U:
Elle englobe 'ensemble des constructions baties etles dents creuses. Les
constructions sontdesservies parles réseaux, ala charge de lacommune,

au droit de la parcelle.

Elle peut suivre globalement les limites parcellaires ou un principe de
profondeur équivalente.

La zone AL :
Elle détermine les futurs secteurs d'urbanisation (habitat, équipement)
les réseauxsontalacharge de I'opérateur.

Les points d'attention lieés al'application du contexte [&gislatif (Grenelle —

ALUR, SCOT):

= Etalementurbain - Consommation agricole — compacité - continuite

+* Prise en compte desrisques

= Monurbanisation dansles secteurs naturels, rupture de continuiteé
écologique

+ Motion du choix du moindre impact

Les zones du PLU

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9
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Les zones du PLU

Lazone A

La zone Agricole regroupe les batiments et'ensemble des terres agricoles (cultures,
prairies_.. ).

L'objectifestde créer devastes ensembles fonctionnels. Il s'agit de prendre en
compte les données PAC.

Les exploitations pérennesne doivent pas étre enclavées, les cheminements doivent
restés accessibles.

Une attention particuliere 3 avoir
pourles abords des exploitations, -
notamment pour les élevages

Une possibilité d'établirune zone
agricole protégée (Ap) reconnaissant
la valeur agronomigue des terres
mais inconstructibles pour de
nouveaux batiments d'exploitation

Les zones du PLU

Lazone M:

La zone M couvre les secteurs paysagers etnaturels sensibles (boisements,
espaces non agricoles). Sa détermination permet de maintenir les zones de
corridors écologiquesidentifies. L'objectifestici de protéger ces zones pariculiéres
de toute urbanisation afin de mettre en valeur leur spécificité naturelle et
ecologique.
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Les plans de zonage

Les constructions en zone isolée, la définition de STECAL :
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées

= Pourguoi ?

Pour donnerun droit a construire mais de facon maitrisée dans des secteurs qui
ne sontpas le bourg (équipemenrts, transports...)

= Comment ?

En déterminant surle plan de zonage un sous-secteur particulier de lazone A ou
M, en précisantles conditions d'implantation dans le reglement, envalidant
auprés de la COPEMNAF ce principe.

. ; |
Secteur de loisirs, camping Hameaux

Les sous-secteurs en zone A et N

L'habitat en zone isolée, les extensions, les annexes

= Pourguoi 7

Pour éviter I'étalement urbain, pour mieux maitriser 'urbanisation dans des secteurs
isolés, eloignés, non ou mains equipes, de petite taille, de caractéristiques
paysagéeres, patrimoniales, urbaines particulieres.

« Comment ? e -
En précisantles conditions d'implantation dans le reglement. = R
en validant auprés de la COPEMNAF ce principe. o

Une obligation de réglementer:
+ La zone d'implantation des annexes,
* La densité (emprise au sol maximale)
« Pour les annexes : 40 m®
* Pour les abris de jardin: 20m*
* Pour les extension, 30% de 'emprise existante
dans un maximum de 50m=®
* La hauteur
+ L'implantation.

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9
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Les sous-secteurs en zone A et N

L'habitat en zone isolée, le changement de destination

» Pourguoi ?
Pour éviter I'étalement urbain, pour permettre I'évolution de batiments et éviter
ainsilaformation dezone abandonnee.

= Comment ?

En pastillant surle zonage ces batiments, en justifiant du non impact sur 1'activité
agricole, envalidant auprés de la CDPEMNAF (zone A) ou COMPS (zone M) ce
principe

Le reglementindique le changement est autorisé déslors qu'ilne compromet pas
I'activité agricole oula qualité paysagére du site. |l peut préciserque les batiments
identifiés repondent 3 des criteres cumulatifs (hauteur, architecture...)

« Pourquoi ?
Pour spatialiser des conditions
d'implantation particuliéres (retrait vis-a-
vis d'(une lisiére boisée, protection des
fonds de jardin, implantation pour maintien
d'un frontde rue cohérent... ki

Evitement de sous-secteurs)etde régles N Protecton de e bomée (bande inconsructile de 15m)
non adaptées dans le réglement écrit = '

« Comment ?
En déterminant sur le plan de zonage
finement les secteurs concernés

om—emtn Bande Trrplanfiton (30 mdlies maxmun Gepus & vose pubdque)

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9
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Les emplacements réservés

* Pourguoi 7

Un emplacement réserve peut &tre défini pour
préserver la localisation d'un futur éguipement
d'intérét public. Il permet ainsi de figer un terrain,
’est-d-dire fempécher une constructibilité
pouvant remettre en cause le projet dintérét public
L'emplacement réserveé n'est pas le droit de
préemption (zone U et AU — approbation)

/

« Comment 7

En déterminant surle plan de zonage les zones

ol vont étre localisées les projets dintérét public
et en précisant la destination, le bénéficiaire, etla
zurface de FER

Reférence réglementaire : art. L.123-1-8
Lin=crption d'un ferrsin an emplscement  resened

»  Entraine une interdiction de constrire surls et uTel Clstflebam S
ferrsin powr fowle destinafion swirse que _— aet B P ;
Féquipement prévu. " T o pemase e R

" ”Eﬂtl'falﬂE PﬂEdE mr&l’de Pmpmt'ELE B® 3 I rm’  Chrpaserss du chames CEETEmT
propnsizire en consende [3 jowssance f 3 o plariston Ture has
disposition. I pewt donc jowr de son bien, l= B A T e st de crtaiion [,

vendre ow mefire [z communs en demeure ds
Facheter (Ia collectiviie 3 alors 1 an pour = faire).
En ca= de déssccord, fos domaines sonf saisis,

La loi Paysage

* Pourquoi ?

Pour protéger un élément du petit patrimoine
bati, 'est-a-dire définir des prescriptions visant &
préserver des éléments architecturaus,
patrimoniaux, paysagers ayvant un intérét local
pour la commune, son cadre de vie, 5a mémoire.
Les réglementations ne doivent pas se
supsrposer, cet articleest  utilisersur les ;
&léments qui ne bénéficient aujourd’hif o sucune %
protection

Son intérét estde pouvoir intervenir sur des
gléments privatifs. Cels zignifie que & commune
='autorize un droit de regard sur ces élements
lors de leur transformation, restauration (travaux
soumis & déclaration préalabiz)

* Eaisasl daniifi o Be da Firtice L151-19 fu CU [ighia, Mairs, portal

« Comment ?

En déterminant surle plan de zonage les
gléments sur lesguels on souhaite porter cette
protection et en précizant les prescriptions
réglementaires qui vonts’appliquer

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9

10



8,
lq €nvironnement Conseil

La loi Paysage

* Pourquoi ?

Pour protéger un &élément du petit patrimoine naturel,
c’'est-d-dire définir des prescriptions visant & préserver
des éléments patrimoniaux, paysagers ou naturels
ayant un intérét local pour la commune, son cadre de
vig, 58 mémoire.

Le= réglementations ne doivent pas se superposer, cet
article est & utilizersur les élémentz qui ne bénéficient
aujourd hui o’ aucune protection

Son intérét est de pouvair intervenir sur des éléments
privatifs. Cela signifie que Iz commune ='autoriss un
droit de regard sur ces &léments lorzde lsur
transformation, restauration (travaux soumisa
déclaration préalabie)

Elrraent sharrifah au bire de Martcla L!S30-30 Sy U igaec)h

" Cﬂmment ? - Ebrranci beriifeh i e e Pecsche LE5823 80 SU (mase)
En déterminant surle plan de zonage les éléments sur
lesquels on souhaite porter cette protection et en
précisant les prescriptions réglementaires qguivont
s'appliguer

Ennrrabnt idhrviifah a0 B S Macsehs L150-23 U U (oigi)

. LES EBC
« Pourguoi 7
Pour eviter le defrichement des grandes masses boisées,
pour recréer de nouvesux espaces plantés (espace boise
& conserver ! A oréer)

« Comment 7

En déterminant sur le plan de zonage les &léments sur
lesguels on scuhaite porter cette protection eten
précisant les prescriptions réglementaires qui vont
sappliquer

Mota : Ils ne forment pas une zone spéciale duPlan Local
d'Urbanisme, mais interdisent toute utilisation du sol aute
que le boisementvisé au Code de I'Urbankme. Ces
dispositions ne s'appliguent pas aux coupes entrant dans
le cadre d'un plan simple de gestion agrée ni celles qui
ont &te autorisees par un améte prefectoral pris aprés
avis du centre régicnal de |a proprigte forestigre.

Extrait réglementaire: L. 113-1

i Les Espaces Boisés Classés 3 consenver figurant sur e ——

plzn =ont sopmis sux dispositions dy Code de [Urbanizme ;:"'_',"'1:'_! Enpace boesé classd o tore de Farbce L1131 du S
stipwlznt notamment que -

Towt changement d affeciation ow mode d occupation du sof

de nafure 3 compromeiire [z consenvation, la profection ow la

création de boisements sonf inferdits,

Le= dafichements =sont inferdits,

Les coupes af shatiages sonf sowmis & déclaration

préalable »

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9
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La diversité de logements

= Pourguoi 7
Pour autoriser une mixité sociale

Comment ?

En déterminantsurle plan de zonage les éléments surlesguels on souhaite
porter cette protection et en précisantles prescriptionsréglementaires qui
vont s'appliquer

Extrait reglementaire: 1L151-15

z Le reéglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou aurbaniser, des
secteurs dans lesguels, en cas de réalisation d'un programme de logements,
un pourcentage de ce programme est affecté 3 des catégories de logements
gu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale. =

Le linéaire commercial

= Pourguoi 7
Pour ldentifier et délimiter les secteurs dans lesguels doit étre préservée ou
développée la diversité commerciale

Comment ?

En déterminantsurle plan de zonage les éléments surlesguels on souhaite
porter cette protection et en précisantles prescriptionsréglementaires qui
vont s'appliquer

Extrait réglementaire ;. L151-16

zle réglement peut identifier et délimiter les guartiers, ilots et voies dans
lesguels est préservee ou developpee la diversité commerciale, notamment a
travers les commerces de détail et de proximite, et deéfinir, le cas échéant les
prescriptions de nature a assurer cet objectif »

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9
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Les liaisons douces

= Pourguoi 7

Pour ldentifier les secteurs préférentiels dedies
a la circulation des vélos et piétons (affirmer
leur existence, éviter leur déstructuration,
permettre des liaisons continues)

Comment 7

En déterminant surle plan dezonage les
éléments surlesquels on souhaie porter cette
protection et en précisantles prescriptions
réglementaires quivonts'appliquer

Exirait reglementaire : L151-38

ale réglament peul préciserle frace ef les caraciénsiiques
des voies de circwlation 3 consenver & modifier ou 8 créer i
comprs fes rues ou senfiers pigtonniers ef e ifinsraires
cyolzbles, lox voizs of espaces resenves au fransport public,
l peut également délimier Jeszones quwi sonf ow pewvent ire
aménagées en vue de fs pratique du skief les secieurs
FESSrVES 3UX remonises mécanigues en indiquant, Js cas
echaant, les &quipements of aménagements suscepiibles 4y
Efre prévus. s

Le perimetre d'attente

» Pourguoi ?

Pour se donnerun temps de réflexion surune emprise qui estamenée 3
évoluer 3 moyen terme (fige le projet pourune durée de 5 ans dans 'attente
d'un projetd’ensemble)

Comment ?

En déterminant surle plan de zonage le secteur surlequel cette prescription
s'applique (fige le projet pourune durée de 5 ans dans I'attente d'un projet
d'ensemble)

Extrait réeglementaire : 1 151-41,5°

e réeglement peut délimiter des terrains sur lesguels sont institués |

«Dans les zones urbaines et 3 urbaniser, des servitudes interdisant, sous
réserve d'une justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans
dans l'attente de 'approbation par la commune d'un projet d ameénagement
global les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le réglement Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet dinterdire
les travaux ayant pour objet ladaptation, le changementde destination, [a
refection ou 'extension limitée des constructions existantes..»

Elaboration des PLU des Barils et de Breux-sur-Avre - Compte-rendu de la réunion 9

13



8,
l‘; €nvironnement Conseil

Les orientations d’aménagement et de programmation

Article R151-8 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de
zones urbaines ou de zones a urbaniser [...] garantissent la cohérence
des projets damenagement et de construction avec le PADD

Elles portent au moins sur :
1% La gualité de linserion architecturale, urbaine et paysagére
2° La mixité fonctionnelle et sociale
3% La gualiteé environnementale etla prévention des risques
47 Les besoins en matiére de stationnement ;
5° La desserte parles transports en commun ;
6% La desserte des terrains parles voies etréseaux.

Ces orientations daménagement et de programmation comportent un
schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristigues

d'organisation spatiale du secteur ».

Nota - les OAF sont obligafoires sur les secteurs a urbaniser (AU)

Exemple d'OAP pour un quartierd hab:rat

Secteur de Ia menuiserie

centre-bourg
Ovrientations d' Aménagement ¢

W Vregrammation

PRINCIPES D'ORGAMISATION PRINCIPES D'AMENAGEMENT PRINCIPES DE PAYSAGEMENT

) Procpe de crdason dun ospace de
@ Privcipe dacces centrales issantia place & larenconve ([ Priacipe de potagecandin curier
on YecTasse
Princpe  de  perméatine Printipe  despace partagd ot de
pidionne vigétalsaton des espaces publcs de Paisonation des  zones Ge
prares
VOiUrie (espace de voue 160Ul place ofene
Habrat drversife ot dernse (oo OUx  pHions,  poysagement adord et L. Présacvation du choe de vwe
colect?, intermédare, masons de octerte |
viles) -~ denstd de 20 *, Conservation ot perméabdie du
gementaha en moyenne Principe de dessecte par les réseaus *  mur de cointire
AUMENGqUes
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Exemple d'OAP pour de I'habitat

‘\ placette et sccks metuains -

= Frincpe dhabviat thversfé - Sensté Oe
[=4 Principe de réhabiitation des Bitiemerts

Az moins 3 logements dowent dtre de Hpe

locatyf et/ou odaptés our persomnes dpder
Printipe de respect Oet

\ AT SUGUet M OMIeCTraies et Oe
Tabgnemers

Principe 0" Wtiss0n possbie e

ROormement des RDC Jes DItvmencs en

Jront Se ree 30us réverve de nom ouverture

»or e

Principe Ge Créption @'wn espace vert
3 potager

PRIVOPES DE PAYSAGEMINT

0\
i
§
{
H
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Exemple d'OAP pourla création d'un espace de loisirs

Prmcers: D'oRGANIZATON PraNcIPEE D'AMENAGEMENT PRNCIPES DE PAY SAGEMENT
Exiaciyn, € vy S fa i G prais japmds Ge be. | T Principe despace messkole ks
e amarore:u s tanle, Parcours de sante et g2 poiager madinal et point comoost
: I : Kusiges atem ® 4 Princie ce verger consenatoire

Principe G2 permeadiing pidone E principe oraires ce Jeux ou o2 spont
Principe de sécurisation ou carreour [l Principe e statomnement .M*mmm
et amelioration G2 rarnét cept perméanie

Merci de votre attention
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